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Recife — PE

Opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Queiroz Galvéao
Empreendimentos Ltda. — em recuperacéo judicial (“Empresa”), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem os balan¢os patrimoniais em 31 de dezembro de 2021
e as respectivas demonstragfes do resultado, do resultado abrangente, das mutagfes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas operacgfes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, esto descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Empresa e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 01 e 22, a capacidade de a Empresa e suas controladas
continuarem operando depende do novo plano de negécios a ser implementado e do sucesso do plano
de recuperacdo judicial.

Esses eventos ou condigdes, em conjunto com outros assuntos descritos nas referidas notas
explicativas, indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar davida significativa quanto a
capacidade de continuidade operacional da Empresa e de suas controladas. Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relagdo a esse assunto.

Enfases
Reconhecimento de receita na venda de unidades imobiliarias ndo concluidas

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 2.1 e 2.5, as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da
politica contabil adotada pela Empresa, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
segue o entendimento da administracdo da Companhia quanto a aplicagdo do NBC TG 47, alinhado com
aquele manifestado pela CVM no Oficio — Circular CVM/SNC/SEP n2 02/2018. Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relagdo a esse assunto.

Saldos e transag8es com partes relacionadas

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 20, a Empresa mantém valores e transa¢gdes em montantes
significativos com partes relacionadas que foram efetuadas em condicdes, prazos e precgos estabelecidos
entre as partes. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Responsabilidades da administracao pelas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

A administracdo da Empresa é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacdo das
demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM,

e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas, a administragcao € responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operando e divulgando, quando aplicavel,

0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Empresa e suas
controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagées.

Os responsaveis pela governangca da Empresa e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela superviséo do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢do
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos da Empresa e suas controladas;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagtes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atencédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagfes nas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacBes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condig6es futuras podem levar a
Empresa a ndo mais se manterem em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao
adequada; e

Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢éo, pela supervisao e pelo
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Recife, 07 de abril de 2022

ho J%é

Pedro Paute Thiago Gueiros Malta Mendes
CT CRC 1PE-019.646/0-7

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. e Controladas —
Em recuperacao judicial

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Impostos e contribui¢cdes a recuperar
Outras contas a receber

Total do ativo circulante

Ativo néo circulante
Imoveis a comercializar
Partes relacionadas
Dep6sitos judiciais
Outras contas a receber
Investimentos
Imobilizado

Total do ativo néo circulante

Total do ativo

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO
Controladora Consolidado
Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
14 39 14 39
326 1.222 326 1.222
- 250 250 250 250
- 54 112 54 112
644 1.623 644 1.623
8 39.740 36.140 64.191 60.792
20 3.138 1.873 2.949 1.856
- 213 116 213 116
- 61 70 62 70
9 13.587 4.572 1.849 -
- - 20 - 20
56.739 42.791 69.264 62.854
57.383 44.414 69.908 64.477

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas.



Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. e Controladas —
Em recuperacao judicial

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais - R$)

PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo circulante
Fornecedores
Obrigagdes por incorporacgao imobiliaria
Tributos diferidos
Distratos a pagar
Partes relacionadas
Obrigag6es sociais e tributarias
Demais contas a pagar
Impostos e contribui¢es a recolher

Total do passivo circulante

Passivo ndo circulante
Obrigagdes por incorporagao imobiliaria
Adiantamentos de clientes
Tributos diferidos
Provisdes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios
Total do passivo nédo circulante

Patriménio liquido
Capital social
Transacéo de capital
Prejuizos acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas.

Controladora Consolidado

Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
10 186 274 187 297
11 122 188 122 188
12 222 - 222 -
1.017 884 1.017 884
20 17.343 10.713 17.344 10.713
47 1.516 48 1.516
661 - 703 -
- 93 - 95
19.598 13.668 19.643 13.693
11 - 118 - 118
13 3.600 - 16.080 12.480
12 266 522 266 522
14 2.543 977 2.543 8.535
6.409 1.617 18.889 21.655

15
92.027 92.027 92.027 92.027
(13.109) (13.109) (13.109) (13.109)
(47.542) (49.789) (47.542) (49.789)
31.376 29.129 31.376 29.129
57.383 44.414 69.908 64.477




Em recuperacéao judicial

Demonstragdes dos resultados

(Em milhares de reais - R$)

Controladora

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Queiroz Galvado Empreendimentos Ltda. e Controladas —

Consolidado

Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Receita liquida 16 - 22.178 - 22.178
Custos 17 - (15.205) - (15.205)
Lucro (prejuizo) bruto - 6.973 - 6.973
Receitas (despesas) operacionais
Comerciais 17 (1.089) (8.032) (1.211) (8.032)
Gerais e administrativas 17 (5.991) (6.814) (6.258) (14.446)
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 8.955 (10.650) 1.789 -
Outras receitas (despesas), liquidas 17 (233) (2) 7.327 (3.018)
Total 1.650 (25.498) 1.655 (25.496)
Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro 1.642 (18.525) 1.647 (18.523)
Resultado financeiro 18
Despesas financeiras (156) (418) (161) (420)
Receitas financeiras 783 1.576 783 1.576
Total 627 1.158 622 1.156
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda
e da contribuigéo social 2.269 (17.367) 2.269 (17.367)
Imposto de renda e contribui¢éo social 12
Corrente (16) (56) (16) (56)
Diferido (6) (82) (6) (82)
Total (22) (138) (22) (138)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 2.247 (17.505) 2.247 (17.505)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. e Controladas —
Em recuperacao judicial

Demonstracdes dos resultados abrangentes
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 2.247 (17.505) 2.247 (17.505)
Total do resultado abrangente do exercicio -
Total do resultado abrangente do exercicio 2.247 (17.505) 2.247 (17.505)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢fes financeiras individuais e consolidadas.
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Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. e Controladas — Em recuperacéo judicial

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Demonstra¢cdes das mutagdes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais - R$)

Capital Transagao Prejuizos
social de capital acumulados Total
92.027 (13.109) (32.284) 46.634
- (17.505) (17.505)
92.027 (13.109) (49.789) 29.129
- 2.247 2.247
92.027 (13.109) (47.542) 31.376

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.
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Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. e Controladas —

Em recuperacao judicial

Demonstracdes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Ajustes para:

Resultado de equivaléncia patrimonial

Depreciacdo e amortizagdo

Juros sobre empréstimos e financiamentos
Complemento (reversdo) de proviséo para riscos
civeis, trabalhistas e tributarios

Provisdo para impairment de iméveis a comercializar
Provisdo para perdas esperadas de créditos (PEC)
Complemento (reversdo) de proviséo para distratos
Reverséo de provisdo para garantias

VariacOes nos ativos e passivos:

Contas a receber

Iméveis a comercializar

Outros ativos

Fornecedores

Distratos a pagar

Obrigag6es por incorporagdo imobiliaria
Outros passivos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas)
atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aumento dos investimentos em sociedades, liquido
Caixa liquido aplicado nas atividades de
investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Amortizacdo de empréstimos e financiamentos
Ingresso de partes relacionadas, liquido

Caixa liquido aplicado nas atividades de
financiamentos

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas.

(Em milhares de reais - R$)

Controladora

Consolidado

Nota 31/12/2021  31/12/2020  _31/12/2021 _ 31/12/2020
2.247 (17.505) 2.247 (17.505)

9 (8.955) 10.650 (1.789) -
- 20 42 20 42
- - 172 - 172
14 1.566 (1.090) (5.992) 6.468
1.719 @) 1.921 (3.014)

- 369 3.125 369 3.125
- - (9.270) - (9.270)
11 (184) (308) (184) (308)
- 527 5.986 527 5.986
- (5.319) 14.242 (5.320) 20.266
- (30) 211 (31) 151
- (88) (480) (110) (482)
- 133 (7.017) 133 (7.017)
; - (416) - (416)
2.665 1.243 2.706 1.304

(5.330) (417) (5.503) (498)

9 (60) (64) (60) -
(60) (64) (60) ;

- - (5.053) - (5.053)
- 5.365 4.833 5.538 4.850
5.365 (220) 5.538 (203)

(25) (701) (25) (701)

- 39 740 39 740
- 14 39 14 39
(25) (701) (25) (701)
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Notas explicativas da administracao
as demonstracoes financeiras
Individuais e consolidadas para o
exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021

(Em milhares de reais — R$, exceto quando indicado de
outra forma)

1. Contexto operacional

A Queiroz Galvdo Empreendimentos Ltda. — em recuperacgéo judicial, e suas controladas (“Empresa” ou
“QGE") € uma sociedade limitada com sede em Recife, Estado de Pernambuco.

A Empresa, suas controladas e outras empresas relacionadas fazem parte da Empresa Queiroz Galvéao
Desenvolvimento Imobiliario (“Grupo QGDI"). A Queiroz Galvdo Desenvolvimento Imobiliario S.A.
(“QGDI") é a empresa responsavel pela gestdo de incorporacao, financeira e construgcéo, e compartilha
as estruturas e 0s custos corporativos, gerenciais e operacionais com as demais empresas do Grupo.
A Empresa possui como controlador final a Queiroz Galvao S.A. (“QGSA").

A Empresa tem por atividade preponderante a incorporacao de imdveis residenciais e comerciais.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporacéo imobiliaria é efetuado pelas suas sociedades
controladas ou em conjunto com outros parceiros. A participagdo de terceiros ocorre por meio de
participacdo em sociedades, criadas com o propdsito especifico de desenvolver o empreendimento
(SPE).

A Empresa comecgou a implementacéo do seu novo Plano de Negdcios, com foco na eficiéncia de seus
processos internos e na revisao dos projetos escolhidos para langamento.

Do ponto de vista administrativo, a QGE concluiu a implantacdo do seu novo sistema ERP, o MEGA
Construgao (Sénior), ferramenta dedicada a atividade desempenhada. Com isso, foi possivel extinguir
80% dos sistemas satélites que eram integrados com o sistema ERP antigo. Além da eficiéncia e
melhoria dos processos, a economia esperada com a troca de sistema é de aproximadamente

R$ 4 milhdes para o Grupo QGDI, gastos estes que incluiam licencas, servidores, links e custo de
manutencéo de todos os sistemas que suportavam o ERP anterior.

O Grupo QGDI, em uma acéo inovadora, criou o Programa “Pra Cima”. A¢cdo que movimentou 0s
escritérios com grupos de trabalho (“Squads”) que provocaram os colaboradores a cerca de quatro
temas: Inovagao e Tecnologia, Praticas ambientais e sociais, Jornada do Cliente e Design de Servigos.
Todos esses temas sao pilares importantes na retomada da atividade econdmica da Empresa.

O encerramento do primeiro ciclo ocorreu no final do més de dezembro de 2021 e a ag¢8es ja estdo sendo
colocadas em pratica.

13



Administracéo atualmente tem trabalhado na implementacdo do novo Plano de Negécios e na melhor
solucéo financeira dos ativos, frente aos passivos que estdo sendo renegociados na Recuperacao
Judicial.

Continuidade operacional

Neste contexto, em 31 de dezembro de 2021, a posicéo financeira da Empresa apresenta capital
circulante liquido negativo de R$ 18.954 (R$ 12.045 em 2020) na Controladora e R$ 18.999 (R$ 12.070
em 2020) no consolidado. Porém, como mencionado acima, a Empresa vem se recuperando fortemente
no mercado imobiliario e visando o futuro para novos langamentos.

Dessa forma, a capacidade de a Empresa e suas controladas continuarem operando sem a necessidade
de suporte financeiro do seu acionista controlador QGSA e outras partes relacionadas do controlador,
dependerd, portanto, do novo plano de negécios a ser implementado e do sucesso no plano de
recuperacéo judicial da Empresa, mencionado a seguir.

Recuperacéo judicial

Diante da delicada situacao da economia do Pais, do setor, e principalmente do Grupo QGDI, nos ultimos
exercicios a Administracao intensificou as rodadas de negocia¢des com os principais credores, buscando
equilibrar a estrutura de capital da Empresa, e destravar as linhas de financiamento para a
operacionalizacao do negécio. Além disso, varios esforcos na reducéo de custos operacionais e
administrativos foram implementados.

Apesar de todos os esforgos e dos avancgos alcancados, a Administracdo da Empresa ponderou que
ainda ndo havia sido possivel encontrar, no ambito extrajudicial, uma solugao sustentavel para a crise
financeira pela qual passa a Empresa, e concluiu que o ajuizamento da Recuperacado Judicial (“RJ"),
protocolado em 17 de margo de 2021 na Comarca da Capital de Pernambuco, com fundamento na Lei n2
11.101/2005, foi a medida mais adequada para: (i) continuar avancando, de forma organizada e com
prazos e procedimentos pré-definidos, com a coordenagéo de todos os envolvidos no Processo de
Reestruturagéo; (ii) possibilitar a manutengdo da normalidade operacional das atividades da Empresa,
bem como; (iii) preservar o valor e proteger o caixa da Empresa. Outro passo importante envolvendo a
Recuperagéo Judicial da Empresa, foi o deferimento, em 31 de mar¢o de 2021, do Pedido de
Recuperagéo pela Juiza de Direito da 282 Vara Civel da Capital, nos autos do processo n2 0018004-
19.2021.8.17.2001. A deciséo judicial de deferimento, dentre outras providéncias, determinou a
nomeacao do administrador judicial (“Administrador Judicial”).

O Grupo QGDI apresentou em 21 de maio de 2021 nos autos da Recuperac¢éo Judicial o Edital previsto
no § 1° do art. 52 da Lei n® 11.101/2005, nele contendo a relagdo de credores informada pelo Grupo
QGDI (publicado no Diario de Justica Eletrénico em 31/05/2021) dando inicio, portanto, ao prazo para
gue os credores envolvidos apresentassem divergéncias ao Administrador Judicial nomeado pelo Juizo
guanto ao crédito relacionado. Ato continuo, em 28 de maio de 2021, portanto, dentro do prazo
estabelecido pelo art. 53 da Lei n2 11.101/2005, o Grupo QGDI apresentou o seu Plano de Recuperagéo
Judicial (“PRJ"), onde estao previstos 0s meios de soerguimento da atividade empresarial do Grupo
QGDI, bem como a solugéo dos créditos existentes até a data do pedido de Recuperagédo Judicial.

Em 30 de setembro de 2021, a justi¢a aceitou o pedido do Grupo QGDI de prorrogagéo do “Stay Period”.

O Grupo QGDI espera, 0s proximos passos, no ambito do processo de Recuperacao Judicial, séo:
i) aguardar a publicacao do edital de convocacao para AGC (Assembleia Geral de Credores), o que deve
ocorrer até o final do més de abril de 2022; ii) aprovacao do plano de recuperacao.

Em 30 de setembro de 2021, o Grupo QGDI recebeu aprovagéo para iniciar o plano de mediag¢édo que
consiste na negociacao e liquidacédo de dividas com o teto de até R$ 5,5 (classe | e IV, em conformidade
com os termos definidos em lei) e, com o teto de até R$ 20 (para a classe Ill). Esta mediagéo visa reduzir
grande quantidade de credores com valores individuais pequenos.

A administracdo da Empresa avaliou todos os efeitos decorrentes da Recuperagéo Judicial, e, com base
nos eventos ocorridos até a data de aprovacgéo destas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, concluiu que ainda ndo hé efeitos a serem registrados nestas demonstracoes.
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Impactos da pandemia — COVID-19

A pandemia pelo novo coronavirus (“COVID-19") acarretou uma crise nos mercados de todo o mundo
com efeitos em quase todos os setores da economia. O setor de construgdo/incorporacéo vem se
recuperando de maneira satisfatéria de tais efeito, significativa redugéo de juros, impactou positivamente
o aquecimento das vendas do mercado imobiliario durante o 22 semestre de 2020 e 12 trimestre de 2021.
A partir do 22 trimestre de 2021, o mercado imobiliario comegou a sentir um leve arrefecimento nas
vendas.

Como consequéncia imediata de todo esse processo a Empresa implementou uma série de medidas.
Primeiramente acdes de cuidado aos colaboradores, com funcionarios trabalhando a distancia com a
infraestrutura para reunides on-line, e-mails diarios com dicas de prevencao e reforco na conscientizagao
de todos, especialmente os grupos de risco, sobre a gravidade da pandemia.

Em seguida, e paralelamente, foram implementadas a¢8es focadas no caixa, entre elas: um plano de
reducdo de gastos com pessoal, férias e dispensa de funcionarios de areas especificas, renegociacédo
com varios fornecedores com reducéo e postergacOes de faturas, inclusive de bancos, sempre com a
diretriz primordial de preservar caixa enquanto a crise persistir, mantendo concomitantemente, mesmo
em um cenario desafiador e de incertezas. Um comité com os principais gestores foi criado para analisar
cada item de despesa da Empresa, além de garantir agilidade nas tomadas de decisdo com relagéo as
medidas de prevencao e acdes de reducao de gastos. Outro ponto a ressaltar é o aprendizado da
Empresa durante essa crise e que certamente perdurara mesmo apés o fim dessa pandemia, sobretudo
com relagdo a trabalhos em home office, reunifes on-line com a dinamizacao das tomadas de deciséo e
o0 aperfeicoamento.

As medidas adotadas em decorréncia da COVID-19, foram parcialmente incorporadas definitivamente no
dia-dia de varias empresas, inclusive no Grupo QGDI. A redugdo dos espagos dos escritorios foi
concluida e, atualmente, trabalhamos sem regime de rodizio, com cercar de 75% da equipe
administrativa trabalhando em regime de rodizio.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a Administrac@o considerou
riscos e incertezas que possam afetar suas operacdes e que devam ser refletidas para prover
informacdes que espelhem a realidade econémica da Empresa. Nesse sentido, a Administracdo mantém
as medidas de monitoramento continuas na operagao:

Obras: ndo ha obras em andamento, logo a Empresa ndo espera multas ou processos judiciais
decorrentes de atrasos;

Vendas e realizacédo de estoques: a administragdo entende que nado ha risco significativo de impacto
em virtude de ndo haver unidades em estoque;

Contas a receber: considerando que 100% dos empreendimentos estdo concluidos e de posse dos
clientes, a administragdo entende que o montante de contas a receber € um possivel de risco de
perda.

Essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pela Diretoria para
emisséao e divulgacdo, em 07 de abril de 2022.

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras e principais politicas
contabeis

2.1. Declaracédo de conformidade

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estéo apresentadas em
conformidade com as préticas contdbeis no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria,
registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"). Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da Administracdo da Empresa,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP n2 02/18 sobre a aplicagéo do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47.
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A Empresa, com base no § 62 do artigo 177 da Lei n2 6.404/76, esta adotando o Oficio Circular
CVM/SNC/SEP ne 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 e, portanto, esta
observando integralmente as interpretagfes, orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM para
fins de elaboracéo de suas demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas, com excecgéo a
divulgacéo das Demonstra¢fes do Valor Adicionado (DVAS).

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacéo societaria
brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e pela
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

A administragdo declara que todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
administrac@o na sua gestao.

2.2. Base de elaboracao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo historico,
exceto se informado de outra forma, conforme descrito nas préaticas contdbeis a seguir. O custo histérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestacdes transferidas em troca de ativos.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em reais (R$), que é a
moeda funcional da Empresa e de suas controladas, e foram arredondadas para a R$ mais proxima.

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo dessas demonstracgdes financeiras individuais e
consolidadas estéo apresentadas a seguir:

2.3. Bases de consolidacéo

Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades de propdésito especifico) nas quais a
Empresa tem o direto de (i) dirigir as atividades relevantes; (ii) exposi¢éo, ou direitos, a retornos
variaveis da sua participacdo na investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para
afetar o valor dos retornos ao investidor. As controladas sao totalmente consolidadas a partir da data em
gue o controle é transferido para a Empresa. A consolidagdo é interrompida a partir da data em que o
controle termina.

Transagfes entre empresas, saldos e ganhos néo realizados em transagdes entre empresas
consolidadas, quando existentes, sdo eliminados. Os prejuizos nao realizados também sédo eliminados a
menos que a operagédo forneca evidéncias de uma perda (“impairment”) do ativo transferido. As politicas
contabeis das controladas sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as
politicas adotadas pela controladora.

A Empresa consolida as seguintes empresas:

Participacéo (%)

Empresas 31/12/2021 31/12/2020
Queiroz Galvao Paulista 9 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100 100
Queiroz Galvao PE 4 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100 100

Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario - SCP 50 -
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2.4. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos no balan¢o patrimonial quando a Empresa for parte
das disposi¢Bes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacéo
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) séo acrescidos ao ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis & aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do
resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

a)

b)

Classificac&o dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua totalidade
ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classifica¢éo dos ativos financeiros.

Os instrumentos financeiros que atendem as condi¢fes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:

O ativo financeiro € mantido em um modelo de negécios cujo objetivo € manter ativos
financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa que
se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor do
principal em aberto.

Os instrumentos financeiros que atendem as condi¢fes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes:

O ativo financeiro € mantido em um modelo de negdécios cujo objetivo é atingido ao coletar
fluxos de caixa contratuais e vender os ativos financeiros.

Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa que
se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor do
principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sao subsequentemente mensurados ao valor justo
por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado pelo
método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando o passivo
financeiro for (i) uma contraprestac¢éo contingente de um comprador em uma combinagao de
negacios; (ii) mantido para negociagédo; ou (iii) designado ao valor justo por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

Reducdao ao valor recuperavel de ativos financeiros

A Empresa reconhece uma provisao para Perdas Esperadas de Crédito (“PEC”) sobre
investimentos em instrumentos da divida mensurados ao custo amortizado ou ao valor justo por
meio de outros resultados abrangentes, valores a receber de arrendamento, valores a receber
de clientes e ativos de contrato, bem como contratos de garantia financeira.

A Empresa sempre reconhece a PEC durante a vida (til do contas a receber, ativos de contrato
e valores a receber de arrendamento. As perdas esperadas de crédito sobre esses ativos
financeiros sdo estimadas usando a experiéncia de perda de crédito historica, ajustada com
base em fatores especificos aos devedores, nas condi¢cdes econémicas gerais e na avaliagao
das condic¢des atuais e projetadas na data do relatério, incluindo o valor da moeda no tempo,
guando aplicavel.
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Para todos os outros instrumentos financeiros, a Empresa reconhece a PEC durante a vida util
quando ha um aumento significativo no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.

Porém, se o risco de crédito sobre o instrumento financeiro néo tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, a Empresa mensura a provisdo para perdas
para aquele instrumento financeiro em um valor correspondente a PEC do periodo a partir de 6
meses.

A PEC durante a vida util representa as perdas esperadas de crédito decorrentes de qualquer
evento de inadimpléncia possivel durante a vida estimada de um instrumento financeiro.

Por outro lado, a PEC do periodo de 6 meses representa a parcela da PEC durante a vida Util
gue deve resultar dos eventos de inadimpléncia de um instrumento financeiro que sejam
possiveis em um periodo de 6 meses apos a data de relatorio.

A perda esperada de crédito para esses clientes € mensurada como a diferenga entre o valor
contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os
prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor
original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstragdo do resultado.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Empresa baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de caixa
do ativo expiram, ou quando transfere o ativo financeiro e substancialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo para outra entidade. Se a Empresa néo transfere ou retém
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo
transferido, é reconhecida sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em relacédo
aos valores que a Empresa pode ter que pagar. Se a Empresa retém substancialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido, continua a reconhecer o ativo
financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em relagéo aos recursos recebidos.

A Empresa baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obriga¢des sao retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo financeiro
baixado e a contraprestacéio paga e a pagar é reconhecida no resultado.

A Empresa contabiliza a modificac@o substancial dos termos e as condi¢des de um passivo
existente, ou parte dele, como liquidacdo do passivo financeiro original e baixa do novo passivo.

2.5. Apuracao do resultado de incorporacdo de venda de imoveis

a)

Reconhecimento de receita

O reconhecimento de receita da Empresa esta de acordo com o CPC 47 — “Receitas de
Contratos com Clientes” e as orientagfes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n2 02/2018,
de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuracao e divulgacao de certos tipos de transag¢fes oriundas de contratos
de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida has companhias abertas brasileiras do
setor de incorporacao imobiliaria.

O modelo de negécio da Empresa é predominantemente baseado em contratos de compra e
venda de iméveis. Neste modelo, o cliente assina “contrato de compra e venda de imével” com a
incorporadora, j& prevendo as condi¢g6es de pagamento, conforme seguem:

(i) Pagamentos direto a incorporadora;

(if) Financiamento bancario;

(iif) Recursos provenientes do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS); e
(iv) Eventuais subsidios dos programas habitacionais do governo.

Os valores pagos diretamente a incorporadora representam aproximadamente de 10 a 20% do
valor do imével, sendo o restante do valor proveniente de financiamento bancério, recursos do
FGTS e eventuais subsidios.
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Em seguida, o cliente firma contrato de financiamento bancario (“contrato particular, com carater
de escritura publica”) com instituicéo financeira, contemplando os valores do financiamento
bancario, recursos do FGTS e eventuais subsidios dos programas habitacionais do governo.

A liberagdo destes recursos fica condicionada ao andamento das obras, de acordo com o
percentual atestado no Relatério de Acompanhamento do Empreendimento, conforme o
cronograma fisico-financeiro aprovado pela instituicdo financeira. Este acompanhamento, para
fins de liberacéo das parcelas, é efetuado pela area de engenharia da instituicdo financeira.
No momento da assinatura do contrato de financiamento bancério, a titularidade do imével é
transferida para o cliente, sendo fiduciariamente alienado a respectiva instituicao financeira.

Com isso, séo observados 0s seguintes procedimentos:

Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado quando a venda é efetivada
com a transferéncia de controle, independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual.

Nas vendas de unidades ndo concluidas:

§

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formacao do estoque) correspondente as unidades vendidas é
apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas, o
custo incorrido é apropriado ao estoque;

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a construgéo avanca,
uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua, utilizando-se o
método do percentual de conclusédo de cada empreendimento, sendo esse percentual
mensurado em raz&o do custo incorrido em relagédo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos;

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, séo registrados em ativo circulante ou realizavel a
longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos com relagéo a
venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo
contabilizados na rubrica " ObrigagGes por incorporagdo imobiliaria”;

Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber, assim
como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados ao
resultado de incorporacao e venda de iméveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”;

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢do de terrenos e os diretamente
associados ao financiamento da constru¢éo, sdo capitalizados e registrados aos
estoques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unidades em
construcao até a sua concluséo e observando-se os mesmos critérios de apropriacédo do
custo de incorporagdo imobiliaria na proporgéo das unidades vendidas em construcao;

Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de
incorporacdo imobiliaria e a receita acumulada submetida a tributacéo sao calculados e
refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita;

As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade s&o apropriadas ao
resultado quando incorridas.
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b) Operagdes de permutas

Nas permutas de terrenos tendo por objetivo a entrega de apartamentos a construir, o valor do
terreno adquirido pela Empresa e por suas controladas é apurado com base no valor justo das
unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um
componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida a contas a
pagar, no momento da assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida
transacao, desde que tenho sido obtido o registro de incorporagao imobiliaria do futuro
empreendimento. As receitas e os custos decorrentes de operac¢des de permutas sao
apropriados ao resultado ao longo da construcdo dos empreendimentos.

2.6. Contas a receber

As contas a receber de clientes séo, inicialmente, reconhecidas pelo de acordo com os valores
contratuais, acrescidos de atualizagdo monetéria e juros incorridos, quando aplicavel, em conformidade
com suas respectivas clausulas de reajuste, liquidos de potenciais distratos, perdas esperadas de crédito
e de ajuste a valor presente,

2.7. Proviséo para distratos

A Empresa possui premissas para constituicdo da proviséo para distratos enquanto o empreendimento
de incorporacgéo estiver em construcao, face a revisao de suas operacgdes correntes e melhoria de suas
estimativas. No encerramento das demonstragdes financeiras a Empresa efetua estudos com objetivo de
avaliar a necessidade de constituicdo de provis@o para situagéo de distratos potenciais. Os estudos sdo
concluidos com base em estimativas apuradas através de controles internos de monitoramento e
cobranga de clientes inadimplentes acima de 6 meses que indicam potenciais novos pedidos com
probabilidade considerada pela Administragdo como provavel. Em razdo do atual cenario da Empresa
nao existem empreendimentos de incorporagdo em construcao, logo nédo existe provisdo para distratos.

2.8. Imbéveis a comercializar

Os imoéveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de construgdo, que ndo excede ao seu
valor liquido realizavel. No caso de imdveis em construgo, a parcela em estoque corresponde ao custo
incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

O custo compreende materiais, mdo de obra (propria ou contratada de terceiros) e outros custos de
construcao relacionados, incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros de contas
a pagar por aquisicdo de terrenos e das operacgdes de crédito imobilirio, incorridos durante o periodo de
construcao).

O valor liquido realizavel é o preco de venda estimado para o curso normal dos negécios, deduzidos os
custos de concluséo e as despesas estimadas para realizar as vendas. Quando o custo de construgédo

dos imdveis a comercializar, concluidos ou em construgdo, exceder o fluxo de caixa esperado das suas
vendas, uma perda da reducéo ao valor recuperavel é reconhecida no periodo em que foi determinado

que o valor contabil ndo seja recuperavel.

A recuperacéo do valor contabil de cada empreendimento imobiliario é revisada quando eventos ou
mudangas nos cenarios macroecondmicos indicarem riscos de o valor contabil ndo ser recuperavel, caso
confirmado, uma provisao é contabilizada.

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisicdo. No caso de permutas por unidades a serem
construidas, o valor corresponde ao valor justo de construcdo das unidades permutadas. O registro do
terreno é efetuado apenas por ocasido da lavratura da escritura do imével, ndo sendo reconhecido nas
demonstracdes financeiras enquanto em fase de negociagdo, independentemente da probabilidade de
sucesso ou estagio de andamento da mesma.
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2.9. Imobilizado

O imobilizado é demonstrado ao custo histérico de aquisi¢do, deduzido da depreciacéo calculada pelo
método linear, as seguintes taxas anuais:

Anos
Instalagcbes 10
Equipamentos de informatica 05
Moveis e utensilios 10
Equipamentos de campo 10

Considerando que, historicamente, a Empresa néo aliena seus itens de imobilizado, o valor residual dos
bens foi considerado como sendo zero. A vida util dos ativos € revisada e ajustada, se apropriado, ao
final de cada exercicio. No caso especifico dos estandes de vendas, caso a comercializagcdo termine em
periodo menor que o previsto ou venha a ser efetuada a sua demoli¢cdo, o valor residual relacionado
aquele empreendimento € imediatamente baixado.

O valor contébil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o valor contabil do
ativo for maior do que seu valor recuperavel estimado.

Os ganhos e as perdas de aliena¢des sao determinados pela comparagao dos resultados com o valor
contéabil e sdo reconhecidos em "Outras receitas e despesas operacionais" na demonstragdo do
resultado.

2.10. Reducéo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros

O imobilizado, outros ativos ndo circulantes que estdo sujeitos a depreciacdo ou amortizagdo sao
revisados para a verificacdo de “impairment” sempre que eventos ou mudancas nas circunstancias
indicarem que o valor contabil pode nao ser recuperavel. Uma perda por “impairment” é reconhecida pelo
valor ao qual o valor contébil do ativo excede seu valor recuperavel. Este tltimo é o valor mais alto entre
o0 valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliagdo do
“impairment”, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa
identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC). Os ativos ndo financeiros que
tenham sofrido “impairment”, sao revisados subsequentemente para a analise de uma possivel reversdo
do “impairment” na data de apresentagdo do relatério.

2.11. Provis@es para riscos civeis, trabalhistas e tributérios

As provisfes sdo reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigagéo presente, legal ou ndo
formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

As provisGes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacBes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

2.12. Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e tributos diferidos

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do exercicio compreendem os impostos corrente
e diferido. Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado.

O imposto de renda e a contribui¢éo social correntes e diferidos sé@o calculados com base nas leis
tributarias promulgadas na data do balango. A administragéo avalia, periodicamente, as posicdes
assumidas pela Empresa nas declara¢des de impostos de renda com relacéo as situagées em que a
regulamentacdo fiscal aplicavel da margem a interpretagGes. Estabelece provis6es, quando apropriado,
com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.
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Como também facultado pela legislacéo tributaria, certas controladas efetuaram a opcao irrevogavel pelo
Regime Especial de Tributagéo - RET, adotando o patriménio liquido de afetagédo, segundo o qual o
imposto de renda e a contribuicédo social sdo calculados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas e
2,08%, para Cofins e PIS.

Parte substancial dos ativos relativos aos empreendimentos da Empresa estéo inseridos em estruturas
de segregacao patrimonial da incorporacao, como facultado pela Lei n? 10.931/04.

O imposto de renda e a contribui¢éo social diferidos sédo reconhecidos sobre as diferencas temporarias
entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstracdes financeiras.
Uma das principais diferencas corresponde ao critério de apuracéo das receitas pelo regime fiscal
(regime de caixa) e societario (POC).

2.13. Transac¢Oes com participacdes de nao controladores

A Empresa trata as transa¢6es com participagdes de ndo controladores como transagdes com
proprietarios de ativos da Empresa. Para as compras de participa¢des de ndo controladores, a diferenga
entre qualquer contraprestacao paga e a parcela adquirida do valor contébil dos ativos liquidos da
controlada é registrada no patrimdnio liquido. Os ganhos ou perdas sobre aliena¢des para participacdes
de ndo controladores também s&o registrados diretamente no patrimoénio liquido.

2.14. Normas e interpretacdes novas e alteradas em vigor no exercicio
corrente

Durante o exercicio de 2021 foram emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e IASB a
revisdo das normas listadas a seguir, ja vigentes no exercicio de 2021. Tais pronunciamentos contabeis
se tornaram efetivos a partir de 12 de janeiro de 2021, e, quando aplicavel, foram adotados pela
Empresa, sem impactos significativos nos resultados e posi¢éo financeira da Empresa.

CPC 06 (R2) / IFRS 16 — arrendamentos;

CPC 11/ IFRS 4 — contratos de seguro;

CPC 15 (R1) / IFRS 3 — combinagéo de negocios;

CPC 25/ IFRS 37 — provis@es, passivos contingentes e ativos contingentes;
CPC 27/ 1AS 16 — ativo imobilizado;

CPC 40/ IFRS 7 — instrumentos financeiros: evidenciago;

CPC 48/ IFRS 9 — instrumentos financeiros.

As alteracdes foram avaliadas e adotadas pela Administracdo da Empresa, e ndo houve impactos em
suas demonstracdes financeiras quanto a sua aplicagéo.

Adicionalmente, o IASB trabalha com a emissdo de novos pronunciamentos e revisdo de
pronunciamentos existentes, 0s quais entrardo em vigéncia somente em 01 de janeiro de 2023 com a
convergéncia dos pronunciamentos pelo CPC, sendo:

CPC 26 (R1) / IAS 1 — Apresentagdo das demonstracfes contabeis;
CPC 23/ IAS 8 — politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificagéo de erro; e
CPC 50/ IFRS 17 — Contratos de seguros.

A Administracdo da Empresa esta avaliando os impactos praticos que tais itens possam ter em suas
demonstracdes financeiras, na medida que os normativos estiverem regulamentados pelo Conselho
Federal de Contabilidade.
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3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histdrica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as
circunstancias.

3.1. Principais julgamentos na aplicagdo das politicas contabeis

A seguir sdo apresentados os principais julgamentos, exceto aqueles que envolvem estimativas (que sédo
apresentados separadamente a seguir), efetuados pela administracao durante o processo de aplicacéo
das politicas contabeis da Empresa e que afetam mais significativamente os valores reportados nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

a) Transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias

b)

c)

No que se refere a venda de unidades imobiliarias em construg¢éo, quando de sua ocorréncia, s
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da Empresa, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular /CVM/SNC/SEP n¢ 02/18 sobre a aplicagcdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47
(IFRS 15).

OperacOes de Permuta

A administracéo segue a orientagdo OCPC 01 (R1) para determinar o valor justo dos terrenos
adquiridos através de permuta fisica.

Quando ha a permuta de unidades imobiliarias que ndo tenham a mesma natureza e 0 mesmo
valor (por exemplo, apartamentos construidos ou a construir por terrenos), esta é considerada
uma transagdo com substancia comercial e, portanto, gera ganho ou perda. A receita deve ser
mensurada pelo seu valor justo.

Entende-se como valor justo a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em uma transacéo em que ndo existe
relacionamento entre elas. Neste tipo de operacéo, a receita é determinada pelo valor de venda
dos imOveis ou terrenos recebidos. Normalmente a Empresa considera o valor justo dos
terrenos recebidos como base para contabilizacé@o do valor das permutas.

Impairment de estoques

As unidades em estoque sdo avaliadas a preco médio de custo versus preco médio de mercado.
Nessa comparacéo se o preco médio de custo for maior que o prego médio de mercado a
Empresa realiza a provisdo.

Os terrenos em estoque sao avaliados anualmente, em conjunto com a elaboracgao do plano
estratégico para 0 ano seguinte. Em casos de gastos relativos a estoque de terrenos, nos quais
ndo temos expectativa de realizacdo do empreendimento, reconhecemos como perda estimada
em estoque.
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3.2. Principais fontes de incertezas nas estimativas

Com base em premissas, a Empresa faz estimativas com relacéo ao futuro. Por defini¢éo, as estimativas
contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos
valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estao relacionadas:

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Empresa usa o método de porcentagem de conclusdo (Percentage of Completion - POC) para
contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporacéo imobiliaria.
O uso do método POC requer que a Empresa estime os custos a serem incorridos até o término da
construcéo e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de
incorporacao imobiliaria para estabelecer uma proporgéo em relagéo aos custos ja incorridos.

Os custos totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento
das obras, sdo regularmente revisados, conforme evolucéo das obras, e os ajustes com base nesta
revisao sao refletidos nos resultados da Empresa de acordo com o método contabil utilizado.

Provisdes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios

A Empresas e suas controladas séo parte em agdes judiciais e processos administrativos tributarios,
trabalhistas e civeis em tramita¢&o, decorrentes do curso normal das suas operagdes e, com respaldo
dos seus assessores juridicos a administragao constituiu proviséo considerada suficiente para cobrir as
perdas esperadas.

Os processos judiciais sdo contingentes por natureza, ou seja, serao resolvidos quando um ou mais
eventos futuros ocorrerem ou deixarem de ocorrer. Normalmente, a ocorréncia ou ndo de tais eventos
ndo depende da atuac@o da Empresa e incertezas no ambiente legal envolve o exercicio de estimativas e
julgamentos significativos da administragdo quanto aos potenciais resultados dos eventos futuros.

Provisao de distratos

A Administracdo da Empresa tem como politica interna acompanhar, mensalmente, a carteira de
recebiveis quando existirem empreendimentos em construgdo e realizar distratos de unidades que
estejam inadimplentes e ndo entregues. Apds os distratos, essas unidades séo recolocadas a venda ao
valor de mercado. Essa prética evita uma concentracéo de distratos no momento da entrega das chaves
e 0 repasse da carteira a instituicfes financeiras cessionérias de crédito. Em raz&o do atual cenério da
Empresa ndo existem empreendimentos em construgao, logo ndo existe provisao para distratos.

Provisdo para garantia

A Empresa oferece garantia para seus clientes na venda de seus iméveis. Estas garantias possuem
caracteristicas especificas de acordo com determinados itens e séo prestadas por periodos que variam
até cinco anos apds a concluséo da obra e sédo parcialmente compartilhados com os fornecedores de
bens e servigos. A Empresa apurou o percentual de 2% sobre o custo or¢ado, e julga que oferece
cobertura para possiveis gastos posteriores a entrega das chaves. Este percentual é a representa a
média histérica dos gastos da Empresa.

4. Gestao de riscos
4.1. Fatores de riscos

As atividades da Empresa a exp8em a diversos riscos: risco de mercado (incluindo taxa de juros dos
financiamentos de crédito imobiliario, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de preco), risco de
crédito e risco de liquidez. O programa de gestdo de risco da Empresa se concentra na imprevisibilidade
dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro da
Empresa.

A gestao de risco € realizada pela tesouraria da Empresa com o apoio e supervisdo do sécio controlador,
buscando identificar, avaliar e proteger a Empresa contra eventuais riscos financeiros em cooperacao
com as demais unidades operacionais.
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N&o houve mudanca na exposi¢cdo da Empresa aos riscos de mercado ou na maneira pela qual
administra e mensura esses riscos no exercicio atual.

a)

b)

Risco de mercado

Sobre o contas a receber de iméveis concluidos, conforme mencionado na Nota Explicativa n2 7,
incidem juros de 12% ao ano. As taxas de juros contratadas sobre aplica¢des financeiras estdo
mencionadas na Nota Explicativa n26.

A Empresa analisa sua exposi¢do a taxa de juros variaveis de forma dinamica.

A principal exposicdo da Empresa a taxas de juros variaveis esta relacionada a créditos
imobiliarios, o qual esta sujeito a variagcdo da Taxa Referencial de Juros, cujo risco de
volatilidade é considerado como baixo pela administragéo.

Risco de crédito

O risco de crédito € administrado corporativamente pela Empresa com o apoio e supervisao do
sécio controlador. O risco de crédito decorre de contas a receber, caixa e equivalentes de caixa,
aplicacdes financeiras, depésitos em bancos e instituicdes financeiras.

No caso de exposicao de créditos a clientes o risco é avaliado como baixo face a garantia real
de recuperacéo dois iméveis nos casos de inadimpléncia durante o periodo de construgdo e
apos a entrega, nado tendo sido constituida proviséo para fazer face a eventuais perdas na
recuperagao de recebiveis.

Risco de liquidez

A previsédo de fluxo de caixa é realizada nas entidades operacionais da Empresa e agregada
pelo departamento de financas da Controladora. Este departamento monitora as previsées
continuas das exigéncias de liquidez da Empresa para assegurar que ele tenha caixa suficiente
para atender as necessidades operacionais.

Também mantém espaco livre suficiente em suas linhas de crédito compromissadas disponiveis
a qualguer momento, a fim de que a Empresa nédo quebre os limites ou clausulas do empréstimo
(quando aplicavel) em qualquer uma de suas linhas de crédito. Essa previséo leva em
consideracgédo os planos de financiamento da divida da Empresa e cumprimento de clausulas
contratuais.

O excesso de caixa mantido pelas entidades operacionais, além do saldo exigido para
administragdo do capital circulante, é transferido para aplicacéo pela tesouraria da Empresa, o
qual investe o excesso de caixa em fundos de aplicacéo com liquidez suficiente para fornecer
margem suficiente conforme determinado pelas previsdes acima mencionadas.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos da Empresa, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data
contratual do vencimento.

Consolidado

Entreum e
Até um ano dois anos Total

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Fornecedores 297 - 297
Partes relacionadas 10.713 - 10.713
Total 11.010 - 11.010
Saldo em 31 de dezembro de 2021

Fornecedores 187 - 187
Partes relacionadas 17.344 - 17.344

Total 17.531 - 71.531
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4.2. Gestao de capital

Os objetivos da Empresa ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de sua
continuidade para oferecer retorno aos cotistas e beneficios as outras partes interessadas, além de
manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a Empresa pode rever a politica de pagamento de
dividendos, devolver capital aos cotistas ou, ainda, emitir novas agdes ou vender ativos para reduzir, por
exemplo, o nivel de endividamento.

Condizente com outras Empresas do setor, a Empresa monitora o capital com base no indice de
alavancagem financeira. Esse indice corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida
liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos (incluindo empréstimos de curto e longo
prazos, conforme demonstrado no balango patrimonial consolidado) e de partes relacionadas, subtraido
do montante de caixa e equivalentes de caixa e aplica¢des financeiras.

O capital total é apurado através da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado no balango
patrimonial consolidado.

Consolidado
31/12/2021 31/12/2020
Total de partes relacionadas (Nota Explicativa n® 20) 17.344 10.713
(-) Caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n? 6) (14 (39)
Divida liquida (A) 17.330 10.674
Total do patriménio liquido (B) 31.376 29.129
indice de alavancagem financeira (C = A / B x 100) 55% 37%

5. Categoria dos principais instrumentos financeiros

A classificacé@o dos seus ativos e passivos financeiros ndo derivativos é determinada no seu
reconhecimento inicial, conforme o modelo de negécio no qual o ativo é gerenciado e suas
caracteristicas de fluxos de caixa contratuais presentes no IFRS 9/CPC 48. Os passivos financeiros séo
mensurados de acordo com sua natureza e finalidade.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Ativo financeiro ao custo amortizado:

Caixa e equivalentes de caixa 14 39 14 39
Contas a receber 326 1.222 326 1.222
Depositos judiciais 213 116 213 116
Partes relacionadas 3.138 1.873 2.949 1.856
Passivo financeiro ao custo amortizado:

Fornecedores 186 274 187 297
Partes relacionadas 17.343 10.713 17.344 10.713

A administracdo avaliou e entende que os valores justos de seus principais instrumentos financeiros ndo

derivativos com terceiros em 31 de dezembro de 2021 se aproximam dos valores contdbeis reconhecidos
considerando as caracteristicas desses ativos e passivos financeiros, prazo de realizagdo ou vencimento
no curto prazo, conforme aplicavel, ou por estarem indexados a taxas variaveis de mercado.
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6. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Bancos 14 38 14 38
Aplicacdes financeiras - 1 - 1
Total 14 39 14 39
7. Contas a receber
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Empreendimentos concluidos 3.820 4.347 3.820 4.347
Perdas esperadas de créditos (PEC)
e Proviséo para distratos (3.494) (3.125) (3.494) (3.125)
Ativo circulante 326 1.222 326 1.222

As contas a receber estfo, substancialmente, atualizadas pela variagdo do indice Nacional da
Construcao Civil - INCC (durante o periodo em construcdo - até a entrega das chaves) e, posteriormente,
pela variagéo do indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, acrescidas de juros de 12% ao ano,
apropriados de forma “pro rata temporis”, reconhecidas no resultado do exercicio.

A Empresa so financia a venda de seus imdveis aos clientes em casos excepcionais, devidamente
amparado pela confissdo de divida ou alienac¢édo fiduciaria. A Perda esperada de créditos (PEC) leva em
consideracéo as unidades vendidas e entregues aos clientes dos empreendimentos concluidos que
apresentam saldos do contas a receber em atraso a partir de 6 meses (180 dias), assim como as demais
parcelas em aberto dos clientes inadimplentes séo adicionadas a PEC. Em 2021 e 2020, a Empresa nao
tinha imoveis em construgéo, os distratos provisionados foram efetivados e os saldos remanescentes de
pagamento estdo no passivo ou as unidades foram entregues aos clientes e os saldos de proviséo para
distrato destas unidades entregues foram convertidas em PEC.

O contas a receber pode ser assim demonstrado:

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Vencidas
Até 06 meses - - - -
Mais de 06 meses 3.820 4.347 3.820 4.347
Total 3.820 4.347 3.820 4.347

Movimentacgao da provisado para distratos e perdas esperadas de crédito (PEC)

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Saldo inicial 3.125 9.270 3.125 9.270
Reversbes e baixas 369 (6.145) 369 (6.145)

Saldo final 3.494 3.125 3.494 3.125
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8. Imdbveis a comercializar

Representados por terrenos para futuras incorporacdes, como demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Terrenos para futuras incorporagées 41.614 36.295 69.279 63.959
Provisdo para impairment (i) (1.874) (155) (5.088) (3.167)
Ativo ndo circulante 39.740 36.140 64.191 60.792

(i) No exercicio de 2021, foi constituida provisdo para reducéo ao valor recuperavel no montante de
R$ 1.719, na controlada, e R$ 1.921, no consolidado.

A classificacé@o dos terrenos no ativo nao circulante é realizada para aqueles cuja expectativa de
lancamento do empreendimento ocorra em periodo superior a 12 meses, sendo revisada periodicamente
pela administragéo.

9. Investimentos

A composi¢do e a movimentacdo dos investimentos estdo demonstradas a seguir:

Queiroz Galvéao Queiroz Galvéao
Paulista 9 PE 4 Marine Ville
Desenvolviment Desenvolviment Desenvolviment
o Imobiliario o Imobiliario o Imobiliério -
Ltda. Ltda. SCP (a) Total
Saldo em 31 de dezembro de 2019 14.142 1.016 - 15.158
Adiantamento para futuro aumento de
capital 60 4 - 64
(10.650
Equivaléncia patrimonial (10.634) (16) - )
Saldo em 31 de dezembro de 2020 3.568 1.004 - 4.572
Integralizacéo de capital - - 60 60
Equivaléncia patrimonial 7.395 (229) 1.789 8.955
Saldo em 31 de dezembro de 2021 10.963 775 1.849 13.587

(a) O saldo das demonstragdes financeiras consolidadas é formado apenas por esta empresa.

Em 2021 houve uma movimentagdo positiva no saldo de investimentos, tendo em vista a entrada de uma
nova parceria para constituicdo da Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario — SCP, onde a Queiroz
Galvdo Empreendimentos Ltda tem 50% da participacdo dos resultados.
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As principais informacdes das participagfes societarias mantidas estdo resumidas a seguir:

Participacéo (%) Ativo Passivo Patrimdnio liquido
Empresa 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Queiroz Galvao Paulista 9 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100 100 23.628 23.628 12.665 20.060 10.963 3.568
Queiroz Galvao PE 4 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 100 100 824 1.025 49 21 775 1.004
Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario SCP Ltda. 50 50 28.664 - 490 - 3.858 -
Total 53.116 24.653 13.204 20.081 15.596 4.572
Lucro liquido (Prejuizo) Equiv. patrimonial Investimentos

Empresa 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Queiroz Galvéo Paulista 9 Desenvolvimento Imobiliério Ltda. 7.395 (10.634) 7.395 (10.634) 10.963 3.568
Queiroz Galvédo PE 4 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (229) (16) (229) (16) 775 1.004
Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario SCP Ltda. 3.579 - 1.789 - 1.849 -
Total 10.745 (10.650) 8.955 (10.650) 13.587 4.572
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10. Fornecedores

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
De materiais 6 47 6 47
De servicos 180 227 181 250
Total 186 274 187 297
11. Obrigacdes por incorporacgao imobiliaria
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Provisdo para garantias (a) 122 188 122 188
Circulante 122 188 122 188
Provisdo para garantias (a) - 118 - 118
Nao circulante - 118 - 118

(a) A Empresa oferece garantia para seus clientes na venda de seus imoveis. Estas garantias possuem
caracteristicas especificas de acordo com determinados itens e séo prestadas por periodos que
variam até cinco anos apos a conclusao da obra e sao parcialmente compartilhados com os
fornecedores de bens e servigos. A Empresa apurou o percentual de 2% sobre o custo or¢ado, e
julga que oferece cobertura para possiveis gastos posteriores a entrega das chaves. Este percentual
representa a média histérica dos gastos da Empresa. Este montante foi contabilizado, conforme

evolugdo da obra.

Movimentacgéo da provisdo para garantias

Controladora

Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Saldo inicial 306 614 306 614
Reverséo, liquida (184) (308) (184) (308)
Saldo final 122 306 122 306

12. Tributos diferidos

A Empresa e suas controladas possuem diferengas a tributar em exercicios futuros, decorrentes da
tributacdo da atividade imobiliaria em regime de caixa e o valor registrado em regime de competéncia,
considerando a tributacdo pelo Regime Especial de Tributagdo — RET, como a seguir indicadas:

Controladora

Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Regime Especial de Tributacdo - RET 6 3 6 3
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ 126 141 126 141
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL 81 86 81 86
Programa da Integracao Social - PIS 49 52 49 52
Contribuicdo para a Seguridade Social - Cofins 226 240 226 240
Total 488 522 488 522
Circulante 222 - 222 -
Nao circulante 266 522 266 522
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A reconciliacdo do resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social com a despesa (corrente e
diferida) destes tributos esta assim apresentada:

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Receita tributada pelo lucro presumido e patriménio

de afetacdo 775 1.830 775 1.830
Efeito do imposto de renda e da contribui¢do social

correntes e diferidos (22) (138) (22) (138)
Aliguota do periodo - média 2,84% 7,55% 2,84% 7,55%

13. Adiantamento de clientes

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Permutas - empreendimentos néo lancados 3.600 - 16.080 12.480
Total 3.600 - 16.080 12.480

Referem-se aos terrenos adquiridos por meio de permutas fisicas em empreendimentos, cujas clausulas
contratuais resolutivas foram atendidas e estdo contabilizados ao seu valor justo. O valor justo foi

determinado com base no valor da contraprestacao, utilizando o prego de cota¢do dos bens junto ao qual
o terreno esta vinculado.

14. Provis@es para riscos civeis, tributarios e trabalhistas

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Riscos trabalhistas 605 208 605 208
Riscos civeis 1.938 769 1.938 8.327
Total 2.543 977 2.543 8.535

A Empresa faz parte de ac@es cujo risco de perda é considerado provavel ou possivel, conforme
avaliacdo suportada pela opinido dos advogados externos responsaveis pela condugdo dos processos
em gque a Empresa é parte. Os processos cujo risco de perda é provavel foi registrado pela Empresa e os
processos de perda possivel (passivos contingentes) estdo divulgados em nota explicativa.

As causas de natureza civel referem-se a pleitos juridicos geralmente movidos por compradores, 0s
quais alegam quebra de clausulas contratuais por situacdes diversas. Os valores reclamados séo,
essencialmente, os valores originalmente desembolsados somado a corregdo monetaria de multa e juros.

Movimentacgao da provisdo parariscos civeis, trabalhistas e tributarios

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Saldo inicial 977 2.067 8.535 2.067
Constituicdo (reversao), liquida 1.566 (1.090) (5.992) 6.468
Saldo final 2.543 977 2.543 8.535

Em 31 de dezembro de 2021, a Empresa é parte de a¢des de natureza civel e trabalhista, cujo risco de
perda é considerado possivel no montante de R$ 1.769 (R$ 1.972 em 2020).
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15. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o capital social esta assim demonstrado:

Quantidade
de cotas Capital
Queiroz Galvao Desenvolvimento Imobiliario S.A. - “QGDI S.A.” 2 -
Queiroz Galvdo S.A. - “QG S A" 92.026.650 92.027
Total 92.026.652 92.027

Resultado por quota

O resultado por agdo basico e resultado por acéo diluido foram calculados com base no resultado
do periodo atribuivel aos quotistas controladores e ndo controladores da Empresa no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, conforme o quadro abaixo:

Lucro (prejuizo) basico/diluido por quota 31/12/2021 31/12/2020
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 2.247 (17.505)
Quantidade de quotas média ponderada durante o

exercicio 92.026.650 92.026.650
Resultado por quota - basico e diluido 0,02 (0,19)

A quantidade média ponderada de quotas utilizada na apuragéo do lucro liquido diluido por quota foi
a mesma utilizada para o célculo do lucro liquido por quota basico, por ndo haver instrumentos

antidiluidores.

16. Receita liquida de vendas

Controladora

Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Receita operacional bruta:

Venda de iméveis - 8.175 - 8.175
DeducGes da receita bruta:

Cancelamento de vendas decorrente de distratos —

reversao - 14.224 - 14.224
Tributos sobre vendas (correntes e diferidos) - (221) - (221)
Receita liquida operacional - 22.178 - 22.178
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17. Informacbes sobre a natureza das despesas reconhecidas na
demonstracdo do resultado

A Empresa apresentou a demonstracdo do resultado utilizando uma classificagdo das despesas com
base na sua funcéo. As informagfes sobre a natureza dessas despesas reconhecidas na demonstracao
do resultado sdo apresentadas a seguir:

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Custos dos imoveis vendidos - (15.205) - (15.205)
Reversao (constituicdo) de provisao para riscos

civeis, trabalhistas e tributarios (1.566) 1.090 5.992 (6.468)
Pessoal (i) - (3.900) - (3.900)
Indenizacgdes civeis e trabalhistas (366) (609) (366) (609)
Servicos de informética e administrativos (1.756) (3.246) (1.778) (3.246)
IPTU/ITBIITVI/ITR (911) - (1.039) -
Publicidade e propaganda (14) (352) (14) (352)
Reverséo (constituicéo) de provisdo para perdas

esperadas em créditos PEC (369) (3.125) (369) (3.125)
Provisdo para impairment de iméveis a comercializar (1.719) (2) (1.921) (3.014)
Baixa de contas a receber por perda - (4.512) - (4.512)
Oultras receitas (despesas), liquido (612) (192) (647) (270)
Total (7.313) (30.053) (142) (40.701)

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Classificados como:

Custos dos imdveis vendidos - (15.205) - (15.205)
Despesas comerciais (1.089) (8.032) (1.211) (8.032)
Despesas gerais e administrativas (i) (5.991) (6.814) (6.258) (14.446)
Outras receitas (despesas), liguidas (233) (2) 7.327 (3.018)
Total (7.313) (30.053) (142) (40.701)

(i) Em 2020, a Empresa iniciou projeto de reestruturacdo administrativa, com a incorporacao de
funcionarios e outras despesas anteriormente alocadas na QGDI (parte relacionada). No entanto, a
Administracdo decidiu descontinuar o projeto.
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18. Resultado financeiro

Controladora Consolidado
31/12/2021  31/12/2020  31/12/2021  31/12/2020
Despesa financeira:
Encargos sobre empréstimos - (172) - (172)
Reversdo da atualizagcdo monetéria do contas a
receber (132) (211) (132) (211)
Descontos concedidos - (5) - (5)
Juros incorridos 3 (2) (5) (2)
Multas n&o dedutiveis (11) (13) (12) (15)
Comissoes e despesas bancérias (10) (15) (12) (15)
Total (156) (418) (161) (420)
Receita financeira:
Descontos obtidos 3 1 3 1
Juros recebidos 1 8 1 8
Atualizagdo monetaria do contas a receber 775 1.554 775 1.554
Rendimento sobre aplicagfes financeiras - 5 - 5
Oultras receitas financeiras 4 8 4 8
783 1.576 783 1.576
Total 627 1.158 622 1.156
19. Seguros

A Empresa ndo possui apolices de seguros para riscos de engenharia e de responsabilidade civil vigente.
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20. Partes relacionadas

Controladora Consolidado
Ativo Passivo Ativo Passivo

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020  31/12/2021 31/12/2020
Queiroz Galvdo Paulista 9 Desenvolvimento Imobiliario Ltda 181 9 - - - - 1 -
Queiroz Galvdo PE 4 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 8 8 - - - - - -
Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. - 15 - - - 15 - -
Marine Ville Desenvolvimento Imobiliario SCP Ltda. 2.949 1.841 - - 2.949 1.841 - -
Queiroz Galvao Desenvolvimento Imobiliario S.A. - “QGDI S.A.” - - 16.823 10.193 - - 16.823 10.193
Queiroz Galvéo S.A. - - 520 520 - - 520 520
Total 3.138 1.873 17.343 10.713 2.949 1.856 17.344 10.713

Refere-se a conta corrente entre as empresas e operacdes de mutuo, sem incidéncia de juros e prazo de vencimento.

a) Remuneragdo da administragao

A Empresa é administrada por diretoria, eleita na altera¢éo contratual de 18 de novembro de 2020. Os diretores sao todos empregados da Empresa e suas
remuneracdes se baseiam em contratos de trabalho, regidos pelas regras da CLT.
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21. Compromissos

A Empresa, em 31 de dezembro de 2021, ndo possui contratos de longo prazo.

22. Eventos subsequentes
Recuperacéo judicial (“RJ"):

No inicio de 2022, a empresa que esta em recuperacao judicial, focou na continuidade mediag6es de
créditos sujeitos a RJ, conforme aprovacao do Juizo da RJ. Até entdo, a QGE mediou um valor total de
aproximadamente R$ 11 em créditos sujeitos, desembolsando 80% desse valor. O saldo do crédito, se
sujeitara as regras do Plano de Recuperacao aprovado.

No inicio de 2022, as Recuperandas que comp6em o Grupo QGDI: (i) apresentaram aditivos aos planos
de recuperacdo judicial (“PRJ") da QGE; (ii) requereram ao Juizo a homologacéo judicial dos PRJs de 3
controladas, em razdo da aprovacgao dos credores, na forma do art. 45-A da LRF e; (iii) solicitaram a
concessdo da Recuperacgédo Judicial de 38 sociedades, em razdo da auséncia de obje¢do aos PRJs, na
forma dos arts. 55 e 57 da LRF.

No dia 8 de marco de 2022, o Juizo da Recuperacédo Judicial proferiu decisdo em que condicionou a
alienacédo das participagdes societarias a: (a) que a pretensao de alienacao das participagdes societarias
constasse no plano de recuperacéo judicial da QGE de forma detalhada; (b) a aprovacéo do plano pela
assembleia geral de credores e sua consequente homologacéo; (c) submisséo da alienacéo das
participacdes societarias & modalidade do leildo publico presencial, eletronico ou hibrido (art. 142, | da
Lei 11.101/05).

O inicio do processo de alienacao das participagfes societarias, no ambito da Recuperacéo Judicial,
aguarda aprovacao pelos credores e posterior homologagao pelo Juizo do PRJ da QGE.

Atualmente, aguarda-se: (i) a designhacdo de datas para realizacdo das Assembleias de Credores para
votagdo dos PRJs da QGE e a respectiva publicacdo dos editais; (ii) a concessao da Recuperacao
Judicial das 38 controladas cujos PRJs nédo foram objetados; (iii) inicio do processo publico de alienagao
das participagfes societarias.
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